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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

علــى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات       

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً   والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامة )  

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق )إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

ــة    4 ــاري )في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ   صـــورة سـ
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 الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

8 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

وإدارتـه مـن المسـتثمر بـالموقع     هو المستودع / المخزن المراد إقامته وتشـغيله   . المشــروع:

 .المحدد

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها المستودع /  العقار :

 .المخزن

هــو شــركة أو مؤسســة  أو فــرد يتــود إنشــاء وإدارة وتشــغيل المســتودع أو   المستثمر:  

 المخزن. 

 المزايدةهو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول  مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة:

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 ودفع الإيجار حتى بداية سريان العقد

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانة/ البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر بمراجعتهـا، فــ ن   

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائي، ويعطــي 

 .مهلة إضافية ةسة عشر

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقارتاريخ تسليم 

مــن تــاريخ تســـليم العقــار بموجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــاً وتحســب      ــتم إشــعاره خطي تســليم العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد أجرة السنة الأوليموعد سداد 

  في بداية كل سنه إيجاريةموعد سداد أجرة السنوات 
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 التالية
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

ــة  ــة / بلديـ ــوم بـــين     مركـــز الحقـــو  ترظـــب أمانـ ــة عـــن طريـــق الظـــرف المختـ في طـــرز مزايـــدة عامـ

ــتودع / مخــــزن، وفــــق التفاصــــيل المبينــــة في          ــتثمرين لتــــأجير موقــــع مخصــــص لإقامــــة مســ المســ

كراســـة الشـــروط والمواصـــفات المرفقـــة ، والـــتي توضـــح المعلومـــات الـــتي يجـــب علـــى المســـتثمرين    

 لهذه المزايدة .الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم 

للتعــرف علــى لمحتويــات الكراســة وتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة    

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه مـن  

 ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة

ــتثمرين      ــن المســـ ــاحات مـــ ــارات أو استيضـــ ــة استفســـ ــى أيـــ ــالرد علـــ ــة بـــ ــة/ البلديـــ وترحـــــب الأمانـــ

الـــــراظبين في دخـــــول المزايـــــدة ، ويمكـــــن تقـــــديم الاستفســـــارات أو الاستيضـــــاحات ب حـــــدى        

 الطرأ التالية:

ــه ا .1 لتوجـــــــــــــــــــــــــــــــ

 الاستفسار مكتوبا: إد الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم

 إدارة.

 0173135395تليفون:

 علـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــى .2

 0173135326: فاكس
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  وصف العقار .2
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 وصف العقار .2

 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــ الخدمات بالعقار:

 

 

 بيانات أخرى:

 

 

 

 مستودعات ومخازن النشاط

 / الحقو المدينة موقـع العقـــار

 بجوار امن الطرأ الريث( -الحقو  -/الشارع العام طريق )المحلة  الشارع

 

 حــدود الـعقار

 

 م80 طولب ارض حكومية شمالًا :

 م80بطول ارض حكومية جنوباً :

 م30بطول 60شارع عرض  شرقاً :

 م 30بطول ارض حكومية ظرباً :

 2م 2400 مساحة الأرض
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

لمستثمرين السعوديين الراظبين في إنشاء وإدارة وتشغيل مستودع / مخزن  في للأفراد وا يحق 

المنطقــة المحــددة التقــدم في هــذه المزايــدة. مــا عــدا الممنــوعين مــن التعامــل نظامــا أو  كــم      

هم علــيقضــائى حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــن التعامــل، ويحــق للأمانــة أو البلديــة اســتبعاد الــذين  

بعـد رفعهـا لـوزير     وا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعـدها مستحقات متأخرة، أو كان

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

ســعادة باســم  تمهــابخوالمختومــة  البلديــةتُقــدم العطــاءات علــى النمــاذج الأصــلية المســتلمة مــن  

 لجنـة فـتح المظـاريف ببلديـة بـي       و يث يتم تسليمها باليـد لإدارة  مركز الحقو رئيس بلدية 

 والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، 

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

هــ  16/6/1438 قالأربعـاء السـاعة العاشـرة المواف ـ   يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

 م لغير الجهة المحددة أعلاه.ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسل

 موعد فتح المظاريف : 4/3

ــتح المظــاريف هــو الســاعة      ــة عشــر الموعــد المحــدد لف ــوم  الحادي ــاءي ـــ6/1438/  16الأربع   ه

 

 العطاء: تقديم 5/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة      1/5/3

البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات      بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بـه  

 وملحقاتها.

نفســه، أو  المســتثمر يجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن         2/5/3

تمــه.وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص  ا بخالشــخص المفــوض مــن قبلــه، وكــذلك ختمه ــ



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات 

 المستودعات والمخازن
 52من  14الصفحة 

 
 

مفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشركات ، 

 صحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.أو م

يقدم العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأ ـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم          3/5/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

تطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه      أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لم 1/6/3

إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــ  عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود         

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/6/3

المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى     لا يجــوز للمســتثمر الكشــ ، أو    3/6/3

عـرض السـعر يجــب أن تعـاد كتابتـه مــن جديـد بـالحروف والأرقــام، والتوقيـع عليــه        

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3

يومـاً( تســعون يومــاً مـن التــاريخ المحــدد لفـتح المظــاريف، وللأمانــة /    90مـدة ســريان العطــاء ) 

مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ         البلدية الحق في طلب مد سريان العطـاء إذا 

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3

يجب أن يُقدم مع العطاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم فـى شـكل           1/8/3

ظـير  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكـون  

مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـة أو     

البلديــة، دون الحاجــة إد إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا يجــب أن يكــون خطــاب   

الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا 

  .للتمديد عند الحاجة

 بـه  لا يرفق به أصـل خطـاب الضـمان ، أو تكـون قيمـة الضـمان      يستبعد كل عطاء  2/8/3

أقــل مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدة، أو يكــون  خطــاب الضــمان  مقــدما بغــير اســم       

 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
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 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولة فور البـت في المزايـدة،ويرد لأصـحاب العطـاءات     

 صدور قرار الترسية .المقبولة بعد 

 

 مستندات العطاء : 10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

وضــه لــذلك، ومختومــاً   نمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســتثمر، أو ممــن يف       1/10/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيــل رمــي موثقــا مــن الغرفــة التجاريــة إذا كــان المتقــدم شــركة، أو وكالــة   2/10/3

شرعية إذا كان المتقـدم مؤسسـة، وذلـك إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه         

 شخص ظير مقدم العطاء.

ســئول عــن الشــركة أو  وإذا كــان المســتثمر شــركة يجــب إرفــاأ مــا يثبــت أن الم   

وكيلــها الــذى وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن           

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي )وطبقــا           5/10/3

 أعلاه(. 3/8البند للشروط الواردة في 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة       6/10/3

الرمي ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر        

المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاأ صــورة إيصــال الــدفع الــذى تم شــراء كراســة    

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الشــروط  والمواصــفات الــواردة  دراســة وافيــة ودقيقــة ،   بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي             

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن     في حالة ظموض أو عدم وضوز أي بند من بنود المزايدة، يجب 

الأمانة/البلدية خطياً للحصول على الإيضاز اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا تقـل      

عن عشرة أيام من التـاريخ النهـائي المحـدد لتقـديم العطـاءات، وسـتقوم الأمانة/البلديـة بـالرد         

موعـد أقصـاه    على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في    

ةسة أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات             

 شفوية.

 معاينة العقار :  3/4

على المستثمر وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة ، وفـق            

 ائدة به. الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع الس

ويعتــبر المســتثمر قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه،  يــث لا يحــق لــه لاحقــاً  

 والأعمال المتعلقة به.  العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

اقتضت المصلحة العامـة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أي بنـد مـن           

بنـــود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو إخطـــار إد  يـــع الشـــركات أو  

علـى   المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ،

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ        

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

، علـى  يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إد ذلك

، وإذا تم ذلـك فـ ن الأمانـة/ البلديـة سـتخطر  يـع       ك قبل موعد فـتح المظـاريف  أن يكون ذل

 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

 لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي تعــديل في عطائــه بعــد تقديمــه، ولــن يلتفــت إد أي إدعــاء مــن    

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في الموعـد المحـدد ، ويجـب أن يكـون       

منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية،          

ــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير     لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   الشــركة أو امصــحوباً بوكال

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إد لجنـة الاسـتثمار        1/1/6

 أو الإلغاءلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية 

يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       2/1/6

ــة خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن      ــاريخ الإخطــار لاســتكمال  لمراجعــة الأمانة/البلدي ت

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى مهلـة        

ةسـة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة جلفــه عــن مراجعــة الأمانة/البلديــة بعــد المــدة  

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ــة  3/1/6 ــة/ للبلدي ــى   احب الصــلاحيةبعــد أخــذ موافقــة ص ــ  يجــوز للأمان ــدة عل ترســية المزاي

صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه المزايــدة، ولم    

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسـليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـك بعـد             1/2/6

عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك،       توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنـا  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة ب رسـال             2/2/6

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7

...  -هـاتف  -صـرف صـحي   -ميـاه  -يتود المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلك، وعلـى   وظيرها( على مسئوليته الخاصة، 

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديــة برنااــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل المختلفــة    

 التشغيل. للإنشاء و

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ المشــروع  قبــل الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص مــن   

الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقـة )وزارة التجـارة والصـناعة، والـدفاع المـدني، ...      

 وظيرها(.

 ذ الأعمال:تنفي 4/7

وسـابقة   إد مقـاول لديـه خـبرة    إنشـاء المسـتودع )المخـزن(   مهمـة   أن يسـند المستثمر  يجب على 

الأنشــطة، كمــا يجــب علــى  المســتثمر أن يقــدم  شــهادات الخــبرة   تنفيــذ مثــل هــذه في أعمــال

الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن تأديتــه للأعمــال الــتي  

 . التزم بها

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علـى التنفيـذ إد مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد       

 يكون من واجباته:

           مراجعة ومطابقـة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات

ــة بــأي خطــأ     يكــون موجــودا بهــا والمقترحــات الخاصــة   الفنيــة عليهــا وإبــلان الأمانة/البلدي

 بمعالجة الخطأ.
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     التنسيق  والمتابعة مع المقاول وإعداد برنامج زمني لتنفيذ أعمال المشروع حسـب المواصـفات

 المعتمدة، والأصول الفنية،وطبقا لمدة التنفيذ المحددة مسبقا. 

 أصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد و 

            توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والـتي تسـاعد علـى إتمـام العمـل علـى

 الوجه الأكمل.

          التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد الــتي يقــدمها المقــاول وتقــديم التوصــيات

 بشأنها.

 لازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات ال 

  ، والتي من شأنها تلافي المشكلات إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشروع

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أيـة زيـادة في تكلفـة المشـروع     

ــادة       أو تــوفير علــى المقــاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة البلديــة عليهــا مســبقا، وعنــد حــدوث زي

ضرورية ، أو نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى الزيـادة،  وخصـم        

 الوفر على المقاول.

 .استلام الأعمال المنفذة والمطابقة مع المخططات ومواصفات المشروع 

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7

ه للتأكد من للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحل 1/6/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة الشـروط       

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاز لمـا   2/6/7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.

ــد       لا يجــوز للمســتثمر  3/6/7 ــدة  في التصــاميم إلا بع ــة إضــافات أو تعــديلات جدي إجــراء أي

موافقـة الأمانة/البلديــة، وفــى حالـة الموافقــة يــتعين علـى المســتثمر أن يقــدم للأمانــة/    

للبلديــة مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة     

 الخطية والترخيص اللازم.

 : استخدام العقار للغرض المخصص له 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة 

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7
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الحصول على موافقة خطيـة  بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو لا يحق للمستثمر

علــى أن  و الــرفض بنــاء علــى تقــديرها للموقــف والتي يحــق لهــا الموافقــة أالأمانة/البلديــة،مــن 

 تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.

 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

الموعد تسدد أجرة السنة الأود عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في 

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السـنوات التاليـة،   

  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية، و د أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7

لمنــع وقــوع أيــة حــوادث أو  يلتــزم المســتثمر باجــاذ الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة 1/10/7

 أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح  يع التعليمات ومتطلبات السلامة. 2/10/7

لتــزم المســتثمر بتطبيــق اشــتراطات الأمــن والســلامة الصــادرة مــن المديريــة العامــة   ي 3/10/7

 ت.للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلا

يكـــون المســـتثمر مســـئولا عـــن أيـــة حـــوادث أو إصـــابات تلحـــق بالأشـــخاص أو          4/10/7

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضـرر عمـا لحـق بـه مـن أضـرار أو       

 إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عـن  

يمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إد تاريخ ق

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/7
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قبــل انتهــاء مــدة العقــد بثلاثــة أشــهر تقــوم الأمانــة /البلديــة ب شــعار المســتثمر بموعــد حضــوره  

تسليم الموقـع، وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع ظيابيـا، وإشـعار المسـتثمر بـذلك،            ل

 والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة: 13/7

 يــع المســتندات والمخططــات  ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك           1/13/7

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7

الحق في الرجوع إد الأمانة/ البلدية بـالتعويض عمـا تحملـه مـن     قدم العطاء ليس لم 3/13/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

جضــع هـــذه المزايـــدة للائحـــة التصــرف بالعقـــارات البلديـــة وتعليماتهـــا التنفيذيـــة    4/13/7

ــم     ــريم رقــــــ ــامي الكــــــ ــر الســــــ ــب الأمــــــ ــادرة بموجــــــ في  38313ب//3الصــــــ

ـــ. 24/9/1423 هـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 الاشتراطات الخاصة .8

 :مــدة العقد 1/8

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن الأمانــة /     )ةســة عشــر ســنة( ( 15مــدة العقــد )

 البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون        )تعـادل ةـس بالمائـة(   ( %5يمنح المستثمر فـترة ) 

هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشـروع خـلال   

 الفترة الزمنية المسموز بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المستودع : 3/8

 تستخدم المستودعات لأظراض التخزين. .1

 التجاري والعرض بالمستودع. لا يصرز بممارسة النشاط .2

 لا يسمح ب قامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطريقة التخزين : 4/8

تبـــاع الأســـلوب الســـليم في التخـــزين طبقـــاً لتعليمـــات الشـــركة  بايلتـــزم المســـتثمر  8/4/1

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.

المخزنــة لتســهيل حركــة العــاملين  ضــرورة تــر  ممــرات مناســبة بــين كتــل المــواد    8/4/2

 وآليات التحميل بأمان.

 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 8/4/3

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية : 5/8

يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووسائل نقلها 

 عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.الصادرة 

 مواقف السيارات : 6/8

مـتر مربـع    70يلتزم المستثمر بتخصيص مواقف سيارات بمعدل موقـف واحـد لكـل     8/6/1

 من مساحة البناء.

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 8/6/2
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 الصيانة : 7/8

 يلي : يلتزم المستثمر بما

إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشـهر( وصـيانة لمبنـى المخـزن،      1/7/8

والأجهـــزة، والتركيبـــات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة، و يـــع وســـائل الســـلامة، 

 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاز أي خلل فوراً.

 لتعليمات الدفاع المدني.إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق طبقاً  2/7/8

جصيص سـجل تـدون فيـه نتـائج  يـع الفحوصـات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة           3/7/8

 وأعمال الصيانة المنفذة.

تقديم تقرير دوري )كل ثلاثة أشهر( للأمانـة/ البلديـة مـن مكتـب هندسـي معتمـد        4/7/8

حات من الأمانة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة الـتي تمـت، مبينـاً بـه تفاصـيل الإصـلا          

 والاستبدالات التي نفذت.

يحق للأمانة/ البلدية إظلاأ المستودع/ المخـزن في حالـة عـدم التزامـه بـ جراء أعمـال        5/7/8

 الصيانة والمعايرة الدورية.
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 اشتراطات الأمن والسلامة .9

 الإجراءات الوقائية : 1/9

يلتزم المستثمر باجـاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو          1/1/9

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

 أي مصادر حرارية داخل المستودع/المخزن. لا يسمح باستخدام أي مصادر للهب ، أو 2/1/9

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 2/9

يجب على المستثمر أن يزود المستودع/ المخزن بعدد من طفايـات الحريـق اليدويـة، وحنفيـات      

ــذار         ــاه، وأنظمــة الإن ــاء، ومصــادر المي ــاء( وبكــرات خــراطيم الإطف ــق )محــابس الإطف الحري

 والإطفاء التلقائي.

 ات الإرشادية:اللوح 3/9

يجب وضـع لوحـات إرشـادية تـبين الإجـراءات الواجـب اتباعهـا قـي حـالات الطـوارئ، وأخـرى            

ــدخين ، أو إحــداث شــرر داخــل المســتودع/ المركــز. وكــذلك وضــع        ــع الت ــد من ــة تفي تحذيري

 لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.

 لمهمات الوقائية:ملابس العاملين وا 4/9

على المستثمر أن يـوفر للعـاملين بالمسـتودع/المخزن الملابـس والتجهيـزات الـتي تتطلبهـا طبيعـة         

 العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 5/9

يجـــب علـــى المســـتثمر وضـــع خطـــة لإخـــلاء المســـتودع/المخزن في أوقـــات الطـــوارئ، وإيضـــاز  

 الإجراءات التي يجب على العاملين اجاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين: 6/9

يجب تدريب  يع العاملين بالمستودع/المخزن علـى كيفيـة اسـتخدام طفايـات الحريـق، ومـا       

 نشوب حريق أو حالة طوارئ.  يجب اتباعه في حالة

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 7/9
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يجب توفير صندوأ إسعافات أولية اهز لعلاج الجروز البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص 

 واحد على الأقل على القيام بمثل هذه الإسعافات.

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 8/9

ديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا يسـتجد       الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من الم

 عليها من تعديلات

 

 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات العمـل، الـتي        

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة 

ــة العمــل،    عــدم التزا ــاء تأدي ــه باحتياطــات الســلامة أثن ــة التعويضــات     م ــل وحــده كاف ويتحم

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 1/10

يجب على المستثمر أن يراعى  يـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه،        

التفاصيل المرتبطـة  وكذلك  يع الشروط الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع 

 بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 2/10

 الارتدادات: 1/2/10

 ...........الارتداد الأمامي 

 .......... الارتدادات الجانبية 

 ............الارتداد الخلفي 

 الحد الأقصى للارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملًا الميزانين إن وجد. 2/2/10

اســتخدامه تــابع للــدور الأرضــي، ويكــون   يصــرز بعمــل ميــزانين بشــرط أن يكــون    3/2/10

 مدخله من داخل الطابق الأرضي، ولا يصرز بعمل مداخل منفصلة للميزانين.

مــن  %10يصــرز ببنــاء مكاتــب لخدمــة النشــاط  يــث لا تزيــد مســاحة البنــاء عــن     4/2/10

 المساحة المبنية.

ين تيجب توفير الإضاءة والتهوية الكافية سواء عن طريـق الإضـاءة والتهويـة الطبيعي ـ    5/2/10

 أو عن طريق الإضاءة والتهوية الصناعية.

 2000يجب أن يتم بناء دورات ميـاه في المسـتودعات بمعـدل دورة ميـاه واحـدة لكـل        6/2/10

مــتر مربــع مــن مســاحة المســتودع، وعلــى ألا تقــل عــن دورة ميــاه واحــدة بالإضــافة إد  

 دورات المياه الخاصة بمكاتب الإدارة.

 25 يـث لا تزيـد مسـاحتها مـع المنـافع عـن       يمكن إقامة ظرفة بمنافعها للحـارس و  7/2/10

 متراً مربعاً.

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناسب مع استخدام المستودع. ويمكن  8/2/10

 أن تكون أماكن التفريغ والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن ةسة أمتار.

ر ذلـك  يجب عمل رصـيف خـارجي وبارتفـاع مناسـب للشـحن والتفريـغ علـى أن لا يـؤث         9/2/10

 على مواقف السيارات الكائنة في الارتدادات.
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سـم مـن سـطح    190يجب ألا يقل ارتفاع جلسات الشبابيك في الطابق الأرضي عـن    10/2/10

 الرصيف.

يجب أن تفتح الأبواب الرئيسية على الشارع الرئيسي فق  فيما عدا أبواب الطوارئ  11/2/10

 فيمكن أن تفتح على الشوارع الفرعية.

مـتراً ويجـب أن تفـتح    15قل، لا تقل المسافة بينهمـا عـن   يجب وجود مخرجين على الأ 12/2/10

 أبواب المخارج جهة الشارع الرئيسي.

 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 13/2/10

في حالــة وجــود ســور محــي  بــالمبني فيجــب أن تكــون الأجــزاء المقابلــة منــه للشــارع      14/2/10

طـوب والمصـبعات المعدنيـة الزخرفيـة ولا     الرئيسي من الحوائ  الطوب أو الحوائ  ال

 يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.

 الاشتراطات الإنشائية: 3/10

عمل جسات للتربة وإجراء الاختبارات اللازمة لتحديد نوعيتهـا ومحتواهـا والجهـد     1/3/10

التصميمي لها وعمق التأسـيس ونـوع الأساسـات والتوصـيات الخاصـة بالبنـاء علـى        

 الموقع.

الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن ملاحظــات يــدون علــى المخططــات  2/3/10

هامــة تشــمل : نســب خلــ  الخرســانات العاديــة والمســلحة، وطــرأ الخلــ  والــد     

ــليح في    والترطيـــب والمعالجـــة، ومـــدة بقـــاء الشـــدات، وطريقـــة توزيـــع حديـــد التسـ

البلاطـات والكمـرات المســتمرة والمنتهيـة، وطريقــة تثبيـت عناصــر المنشـأ المعــدني      

ها ببعض بالنسبة للهياكل الرئيسية وما يعلوها من وحدات ثانوية، وما يتخذ بعض

 لسلامة المبنى من احتياطات مقاومة الرياز والحرارة واحتمالات فرأ الهبوط...إلخ.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربـة   3/3/10

 وما شابهها بعازل مائي مناسب. والبلاطات الخرسانية لدورات المياه

ــع الخرســانات       4/3/10 ــات والأمــلاز في  ي ــاوم للكبريت ــت المق لا يجــب اســتخدام الأمن

ــة،       ــات الترب ــارات اللازمــة لحمضــيات وقلوي ــة إلا بعــد إجــراء الاختب ــة بالترب المدفون

ــتخدام إمنـــت     ــات مناســـب، أو اسـ ــاوم للكبريتـ ــن أن الأمنـــت المقـ ــد مـ والتأكـ

 افات.بورتلاندي عادي مع إض

تصــمم الأرضــيات الخرســانية للمســتودعات لتتحمــل أقصــى ثقــل مــن المــواد متوقــع   5/3/10

جزينــه علــى المــتر المربــع مــن الأرضــية، وكــذلك تحمــل ثقــل وحركــة الرافعــات     
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الشوكية في حال استخدامها وذلـك بنـاء علـى نتـائج تقريـر دراسـة وفحـص التربـة         

 للموقع.

ديـة يلـزم تقـديم نسـخة كاملـة مـن       عند اسـتخدام نظـام إنشـائي مـن المبـاني الحدي      6/3/10

ــع      ــركة المزمـ ــداد الشـ ــن إعـ ــاني مـ ــذه المبـ ــدة لهـ ــات المعتمـ ــات والمخططـ الكتالوجـ

 استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 4/10

 إضاءة وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. 1/4/10

الصـحي وتـر  مسـافة     ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف 2/4/10

 مناسبة بينهما ما أمكن ذلك.

 اشتراطات الأعمال الكهربائية : 5/10

فـــاز،   3الأخـــذ في الاعتبـــار أن جهـــد التوزيـــع للمنـــاطق الصـــناعية هـــو        .10

 أسلا . 4هرتز،  60فولت،  380/220

تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية الصادرة  .11

دية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصـفات قياسـية عالميـة    عن الهيئة العربية السعو

 معتمدة.

درجــة مئويــة( وذلــك في حســابات  50اعتبــار درجــة حــرارة الجــو المحيطــة ) .12

 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

أن تكــون مســتويات الإضــاءة مناســبة مــع أمــاكن الاســتخدام وحســب         .13

 المواصفات الدولية.

الحمايــة الأرضــي ومكوناتــه ومواصــفات المــواد المســتخدمة   وصــف نظــام  .14

 وذكر المقاومة القصوى المسموز بها لمجموعة التأريض.

قـوى( والأجهـزة الكهربائيـة،     –تأريض  يع الدوائر الكهربائية )إنارة  .15

كمـــا يجـــب عمـــل أرضـــي للوحـــات التوزيـــع، وكـــذلك تـــأريض  يـــع الأعمـــدة    

 والدعائم الحديدية المستخدمة.

كافة المعلومات الخاصة عن طريقة التسليك وأية معلومات إضافية ذكر  .16

 عن لوحات التوزيع وجداول الرموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة.

الاســتعانة بجــداول مواصــفات شــركة الكــابلات الســعودية عنــد تحديــد   .17

مقاســات الكــابلات ويمكــن للمصــمم الاســتعانة بأيــة مواصــفات أخــرى شــريطة  
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وافية وجداول سعات الكابلات وبلد المصنع والعوامل المختلفـة الـتي   تقديم بيانات 

 تؤثر على سعات الكابلات.
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 المرفقات )الملاحــــــق( .11
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 المحترم.                                           الحقو  زمرك سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رظبتكم تأجير موقع في مركز الحقو  1438/  5/  13إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 لاستثماره في إقامة وإدارة وتشغيل مستودع)مخزن(.

واصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط وم

 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  يع                                   )              ( )             

 صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 العنوان: .....................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
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 ..........................................................................................................العنوان: 

 الختم الرمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 2/11
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  3/11

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه ........................................ أقر بأنني قد استلمت

لاستخدامه في إقامة وإدارة وتشـغيل مسـتودع / مخـزن بموجـب عقـد      هـ  14بتاريخ       /      /      

ه معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً قمت بمعاينت الإيجار المبرم مع أمانة / بلدية ............................. وقد

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ...............................رئيس بلدية ........

 التوقيع ............................................
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 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 إقرار من المستثمر4/11

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على  يع النظم السعودية  -2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313ب/3

 الاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 أجير معاينة  تامة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للت -3

 

 

 

 

 

 

 الختم    التوقيع 
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